A Revitalizacao do Centro de SP e o
Mercado Imobiliario




Mudanca nas Preferéncias - exemplos nos EUA

e De 1990 to 2000 o numero de moradores de 45 grandes centros aumentou 13%
e 62% da geracao dos millennials preferem morar nos grandes centros
e Unidades Multifamiliares Lancadas em Percentual do Total

o 2005-13%

o 2013 -33%

Fonte: Time Magazine 25 de Abril de 2014



Analise de Casos de Sucesso (EUA)

e Massa Critica

Depois que Investimentos no Centro Atingem Determinado Nivel o
Processo de Revitalizacao Nao Tende Mais a Ser Revertido

No centro “mais € melhor” Nos bairros “mais € pior”

Fonte: Christopher Leinberger, Turning Around Downtown, Twelve Steps to Revitalization, The Brooking Institution, March 2005



Analise de Casos de Sucesso (EUA)

“Parceria Publico Privada”

$1 de investimento publico

$10 a 15 de investimento privado

Fonte: Christopher Leinberger, Turning Around Downtown, Twelve Steps to Revitalization, The Brooking Institution, March 2005



Marcos Regulatorios

e Plano Real - 1994
» Alienacao Fiduciaria/SFI - 1997
* Operacao Urbana Centro — 1997

Lancamento do Novo Centro Arouche
2007




Evolucao da Populacao nas Zonas de SP

B 1980 1990 [ 2000 @ 2010
4.000.000 PA

3.000.000 11.000.000

2.000.000 10.000.000

1.000.000 9.000.000
0 . 8.000.000

LESTE SUL NORTE OESTE CENTRO Municipio

Fonte: Infocid@de (Prefeitura da Cidade de Sao Paulo), compilacado TPA Bl



Novas Unidades Residenciais no Centro
2013 - 2018

Entregues
40,3%

Lancadas

8662

Nao Entregues
99,7%

Fonte: Geoimovel, compilagcao TPA Bl



Tipologia das Novas Unidades Residenciais
2013 - 2018

Outras Tipologias
1,8%
3 Dormitérios
6,3%

2 Dormitorios
20,9%

Studios
39,4%

Lancadas
8662

1 Dormitoério
31,6%

Fonte: Geoimovel, compilagcao TPA Bl



Producao além do Mercado Imobiliario

« PPPs
* Cohabs

e OQutros



Grandes Planos

Nova Luz (Kassab)

Procentro (Marta Suplicy)

Vale do Anhangabau (Haddad)

Centro Novo (Déria/Secovi)




Sugestoes:

Promocao e Publicidade

_|_

Zeladoria (Ex. Viva o Centro)

Programa Alianca Pelo Centro Histérico: Registros Numéricos (Ultimos 6 meses)

Atividade da Alianga Nov/17 | Dez/17 | Jan/18 | Fev/18 | Mar/18 | Abr/18
Informagédo a Transeuntes 94 125 118 77 111 209
i Informagao na Base da Alianga 1879 2021 2039 1989 2087 2011
2. Registros de Inconformidades 100 96 106 90 329 328
3. lluminagdo Publica 1 1 0 0 0 1
4. Buracos no Calgamento 56 63 65 40 46 101
5. Comércio Informal 17 26 Ky 20 7 67
6. Sacos de Lixo Pretos 1,02 1,08 1,02 1 6,23 6
7. Lixeiras 42 31 60 25 85 0
8. Portal de Solicitagbes 156 55 60 70 65 90 124

Fonte: Associacao Viva o Centro (Abril 2018), compilagédo TPA BI




Tema para Debate - Tombamento

Revisao de
Tombamento

Estatuto do
Tombamento

3,5%

Tombados
40,0%

71% destes

Imoveis no
Centro

1,5%

4300

Iméveis Protegidos

Abertura de Processo
de Tombamento

55,0%

nas 3 Instancias

Fonte: Cadastro de Imoveis Tombados (CIT), compilagdo Geosecovi



